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1 Préambule

Montmélian  -  ville centre

Située au cœur d’un canton regroupant 13 000 habitants à 300 m d’altitude, à 50 km de Grenoble et à 15 km de Chambéry, au carrefour des vallées de la Maurienne et de la Tarentaise, du Grésivaudan et de la Cluse de Chambéry, MONTMELIAN occupe une position centrale sur l’axe Chambéry – Grenoble.

Capitale militaire de la Savoie jusqu’au XVIIe siècle, époque à laquelle Louis XIV fit détruire sa citadelle, ville centre de la Combe de Savoie, MONTMELIAN tire de son riche passé historique la force et la vitalité qui font d’elle une commune attractive. MONTMELIAN a su conserver une véritable convivialité et une qualité de vie dans un cadre remarquablement préservé, avec une tradition d’accueil reconnue.

Montmélian  –  le capital économique
Avec 2 500 emplois (dont 700 tertiaires) pour 4 000 habitants, MONTMELIAN est une ville dynamique sur le plan économique. De grandes entreprises ont choisi depuis de nombreuses années de s’y implanter (Schneider, SACMI, Dominici, Sobemo, …).

Loin de s’endormir sur ses acquis, MONTMELIAN a préparé l’avenir en créant dès 1988 avec les Communes de FRANCIN et SAINTE HELENE DU LAC, le parc d’activités économique Alpespace, reconnu aujourd’hui comme pôle économique du département et qui sur 100 hectares accueille déjà de nombreuses entreprises et plusieurs centaines d’emplois.

Montmélian  –  capitale  de  l’énergie  solaire
MONTMELIAN a de l’énergie à revendre mais c’est de l’énergie propre. En effet, la Ville est une pionnière de l’énergie solaire.

Depuis 20 ans, la Ville s’est résolument engagée dans la proposition et le développement de l’énergie solaire sous toutes ses formes devenant au fil du temps un véritable laboratoire  d’essai du solaire. Ses installations sont régulièrement visitées par des techniciens et des élus en provenance de France et d’Europe.

Aujourd’hui, chaque nouveau projet de bâtiment communal fait l’objet d’une étude sur la faisabilité d’installer du solaire.

Depuis juin 2004, une centrale solaire photovoltaïque de 240 m² installée sur les ateliers municipaux permet de produire de l’électricité alimentant notamment les trois véhicules électriques de la ville et les ateliers.

Montmélian / OPAC de la SAVOIE : un partenariat au développement durable

L’OPAC de la SAVOIE dispose d’un patrimoine important sur la ville de Montmélian, représentant un total de    appartements.

Pour répondre aux attentes locales, l’office intervient aussi bien dans le domaine de la construction d’immeubles locatifs que dans celui de l’accession sociale à la propriété.

Pour chaque nouvelle opération lancée sur le territoire communal, une étude de faisabilité est effectuée, permettant d’étudier les conditions de mise en œuvre de l’énergie solaire.

Ainsi les deux dernières opérations livrées en 2006 intègre les dispositifs suivants :

« Le Montmayeur »
· 28 logements locatifs (PLUS)

· 160 m² de capteurs solaires disposés en toiture Sud permettent : 

· un complément significatif à la chaufferie collective gaz 

· une production d'eau chaude sanitaire individuelle en relais avec l'électricité

· L'isolation des logements est réalisée par l'extérieur

· La chaleur est distribuée dans les logements par le sol ("Plancher chauffant")

· Label HPE 3*


Restructuration du FJT comprenant la création de 60 nouveaux studios du  T1 au T1bis a permis l’installation de 90 m² de capteurs solaires sur la toiture terrasse, permettant de couvrir plus de 60% des besoins des résidents et de la cuisine centrale.

Les objectifs généraux de l’étude « Dessous Chavort »

La Ville de Montmélian dispose d’un tènement représentant environ 30 000 m² situé à l’entrée ouest de la Commune.

Le terrain est disposé selon un axe est-ouest, face au sud. A l’arrière plan, un secteur boisé en forte pente fait la transition avec les équipements scolaires communaux.

Sur ce site, la Ville et l’OPAC de la SAVOIE envisagent la réalisation d’une nouvelle opération ayant pour caractéristiques principales :

· Construction d’un programme d’habitat collectif 

· Elaboration d’une opération respectueuse de l’environnement et prenant en compte une démarche HQE

· Mixité de l’habitat permettant d’accueillir des logements locatifs et des logements en accession sociale à la propriété

Durant l’année 2006, le secteur a fait l’objet de trois marchés de définition ayant pour objectif d’étudier les conditions d’aménagement et d’urbanisation du tènement. Chaque équipe comprenait ainsi :

· Un architecte urbaniste, un économiste, un bureau d’étude fluides et structure

· Un spécialiste HQE

· Un bureau d’étude VRD

Les réflexions ainsi engagées ont permis d’arrêter les principes généraux de l’opération en conduisant à une localisation des constructions à l’arrière-plan du terrain, face au Sud, en retrait de la route départementale et à définir les cibles environnementales dans le cadre de la démarche HQE.

2 Les réponses apportées aux enjeux sociaux

2.1 Présentation du site

Le projet s'implante dans la plaine de "Dessous Chavort", au Nord de la route nationale 6. Le site est vierge en grande partie ; urbanisé sur son pourtour avec des constructions à vocation d'habitat ou des équipements publics. 


L'intégration du projet à l'environnement est un sujet très intéressant au regard du contexte local :

· en bordure d'une voie routière très fréquentée. La notion de "vitrine" apparaît évidente ; le projet sera identifiant pour le lieu,

· à proximité immédiate d'un ensemble de constructions symboliques des années 1960-70 

· en fond d'une plaine très visible, en vues plongeantes, depuis la montée de Chavort,

· en pied d'un talus important au dessus duquel se développe le centre ville de Montmélian.

2.2 Typologies et surfaces
Le programme comprend :

· Une cinquantaine de logements en accession sociale à la propriété

· Une vingtaine de logements locatifs

Cette opération assurera une mixité sociale sur le secteur et répondre en partie aux 200 demandes en attente sur la Ville de Montmélian.

	Type
	Locatif - collectif
	Accession - collectif
	Surface minimum
	Surface souhaitée

	T1B
	6%
	-
	30 m²
	35 m²

	T2
	20%
	40%
	46 m²
	51 m²

	T3
	35%
	40%
	60 m²
	68 m²

	T4
	33%
	20%
	73 m²
	78 m²

	T5
	6%
	-
	88 m²
	93 m²


3 Les orientations architecturales,
    urbanistiques et environnementales

3.1 Urbanisme
L’opération s’inscrit dans la zone UB du P.L.U., dans la continuité des immeubles « Le Grésivaudan ». 

Le coefficient d’occupation des sols est égal à 1.

La ville de Montmélian maîtrise la totalité des emprises foncières nécessaires à la réalisation de l’opération.

Le secteur Sud fera l’objet d’un aménagement communal (espaces verts et jeux) qui viendra compléter et accompagner les emprises bâties.

Le projet comprendra trois immeubles d’égale importance, le bâtiment locatif étant implanté dans la partie Est.

3.2 Cibles environnementales
Cibles d’éco-construction
· Qualité de l’insertion de l’opération dans son environnement

· Orientation Sud privilégiée pour tous les logements

· Larges ouvertures en façade sud pour apport thermique gratuit. Minimisation des ouvertures au Nord.

· Bonne gestion des eaux pluviales par réalisation de noues paysagères et de bassins 
de rétention

· Chantier à faibles nuisances

· Valorisation de la filière bois

Cibles d’éco-gestion
· Réduction de la demande et des besoins énergétiques

· Vitrage à faible déperdition

· Installation de panneaux solaires photovoltaïques et thermiques

· Très bonne isolation thermique complétée éventuellement par un dispositif de toiture végétalisée

· Gestion de l’eau (limitation des consommations)

· Gestion des déchets d’activités

· Anticipation et prise en compte des besoins de maintenance

· Utilisation des matériaux d’essence de bois naturellement de classe 3

Cibles de confort
· Confort hygrothermique maîtrisé et de qualité

· Prise en compte des contraintes acoustiques liées à la route départementale 1006 
(ex RN6) et à la ligne de chemin de fer par un traitement approprié et soigné. Réalisation d’un merlon anti-bruit.

· Eclairage naturel des parties communes

Cibles de santé
· Espaces intérieurs des logements éclairés naturellement et bien ventilés

· Facilitation du nettoyage et de l’évacuation des déchets ménagers

· Gestion des risques de pollution par les produits de construction.

Au delà de l’obtention du label THPE, les labels MINERGIE ou EFFINERGIE seront étudiés en option.

	Cibles HQE 
à traitement prioritaire
	Cibles HQE 
à traitement approfondi
	Cibles HQE 
à traitement réglementaire

	· Gestion des énergies

· Gestion de l’entretien 
et de la maintenance

· Confort hygrothermique
	-
Relation harmonieuse des bâtiments avec leur environnement immédiat
	· Confort olfactif

· Conditions sanitaires des espaces

· Qualité sanitaire de l’eau

	
	-
Choix intégré des procédés et produits de construction
	

	
	-
Chantier à faibles nuisances
	

	
	-
Gestion de l’eau
	

	
	-
Gestion des déchets d’activité
	

	
	-
Confort acoustique
	

	
	-
Confort visuel
	

	
	-
Qualité sanitaire de l’air
	


3.3 Notice architecturale 

Notice réalisée par Monsieur Emmanuel RITZ, architecte – La Motte Servolex

Parti d’aménagement 

Le parti architectural proposé est constitué par trois petits bâtiments collectifs de plusieurs niveaux.

· Ce parti d’aménagement favorise le principe de compacité (réduction des déperditions thermiques)

· Ce parti favorise aussi la densité puisque l’on optimise le nombre de constructions grâce à l’empilement des niveaux. Chaque bâtiment comporte un rez-de-chaussée, quatre à cinq étages et un sous sol.

La surface imperméabilisée liée à l’emprise bâtie du projet est ainsi minimisée. 

Cette considération environnementale envisage ainsi la réalisation de stationnements collectifs au sous-sol  de chaque bâtiment.  Il s’agit de favoriser les espaces verts et de limiter l’emprise bâtie des stationnements couverts à réaliser (exigence PLU : 2 places par logement dont une couverte).

Un logement bien isolé étant peu consommateur d’énergie, l’isolation se fera par l’extérieur pour minimiser les déperditions liées à la présence de ponts thermiques (cas d’une mise en œuvre de l’isolation par l’intérieur).

Les logements seront prioritairement traversants, très ouverts au Sud.

La trame permettra la combinaison de T II, T III, T IV et T V.

Les logements en accession seront clairement séparés des logements locatifs, et regroupés en un bâtiment dans la partie ouest du terrain et en bout de desserte. La surface des dessertes sera optimisée.

Logements handicapés 

Chaque bâtiment  comportera un ascenseur. Les logements seront donc tous accessibles aux personnes handicapés.

Création d’un ensemble cohérent avec le Grésivaudan
· La hauteur des bâtiments est limitée à R+ 5  pour les trois collectifs.

· La volumétrie des bâtiments, cubique et compacte, sera animée par des terrasses « rapportées » et réalisées grâce à une structure métallique  autonome. Ce principe permettra d’éviter les ponts thermiques au droit des dalles. 

· Les logements se prolongeront à l’extérieur par de grandes terrasses orientées au Sud, formant protection solaire en été et complétées éventuellement par une pergola en lame de bois brise soleil .

· Les toitures des bâtiments seront végétalisées.

· Outre la qualité environnementale et thermique de cette “couverture”, ce dispositif permet de libérer les vues vers le Sud, sur le panorama des Belledonnes, mais également sur le Nord, sur les Bauges et la Savoyarde.

· Ces mêmes toitures constituent une véritable cinquième façade – une façade “verte” et nature – depuis les vues de la montée de Chavort, ou depuis le nouveau gymnase et le quartier des écoles.

Il est intéressant de noter que la couleur de ces toitures végétales, composées de sedum, évolue au fil des saisons : du vert tendre en été, au rouge “rhododendron” en hiver.

De très faible pente, ce type de toiture s’harmonise avec les toitures terrasse des immeubles du Grésivaudan.

Desserte et liaison piétonne 

· Sur le plan des accès véhicules, le parti d’aménagement respecte l’interdiction de passer par la desserte actuelle des immeubles du Grésivaudan afin de préserver la tranquillité des habitants.

· Pour desservir la nouvelle opération, un carrefour giratoire, plus qu’un tourne à gauche branché sur la RD 1006 semble une solution intéressante. Ce point est à définir.

· Les liaisons piétonnes, quant à elles, seront réfléchies en harmonie avec le nouvel aménagement afin de favoriser l’accès à la plaine de jeu au Sud, et la liaison au quartier des écoles et au nouveau gymnase, au Nord.

Gestion des déchets
Deux aires de stockage des conteneurs poubelles sont proposées : l’une pour la partie accession, l’autre pour la partie location.

La disposition de ces aires sur des placettes permettra des manœuvres aisées du camion poubelles. 

Aménagement paysager
Les aménagements des abords des bâtiments seront plantés d’arbres d’ombrage, appréciables pour le stationnement extérieur des habitants.

La RD 1006 est un axe bruyant important. La proposition essentielle du parti paysager serait d’aménager un merlon paysager antibruit, protégeant les futures habitations, mais celles existantes également. Ce merlon permet également de paysager la plaine de jeux vers le Sud en colline boisée. Les remblais nécessaires à ce merlon sont constitués par les déblais liés à l’aménagement d’un petit étang, celui-ci pourra servir de bassin de rétention des eaux pluviales de l’opération.

Cette proposition d’aménagement devra se faire en cohérence avec le parti retenu pour le carrefour d’entrée. 

Sur ce point, le merlon peut être assoupli pour définir des fenêtres vers le nouveau tissu d’habitation, ou au contraire privilégier une protection stricte de celui-ci.


4 Les objectifs énergétiques

En liaison avec la candidature « Savoie 2020 - Habitat durable en Savoie », le programme doit s’inscrire dans le cadre du dispositif engagé par la Région Rhône-Alpes, avec le concours de l’ADEME. Il devra ainsi favoriser la qualité environnementale du bâti (QEB) pour la construction des logements sociaux. Le nouveau dispositif s’appuie sur le choix de 4 cibles prioritaires dont la prise en compte sera exigée dès le niveau Avant-Projet  :

· Gestion des flux :  énergie et eau

· Confort et santé des habitants

· Gestion des déchets de chantier et d’exploitation

· Qualité des matériaux et produits de construction

Le niveau d’exigence retenu sur l’énergie correspond à l’anticipation de la RT 2010, c’est-à-dire obtenir un C réf -20% (label THPE RT 2005) avec un maximum de consommation de 75 kWh/m² SHON sur les usages réglementés (chauffage, ECS, ventilation, éclairage …) correspondant à une consommation annuelle pour le chauffage seul d’un maximum de 50 kWh/m². Plus généralement, la construction de bâtiments « basse énergie » (option EFFINERGIE ou MINERGIE) sera étudiée.

L’élaboration du projet devra donc prendre en compte ce dispositif.

	
	Très performant

	Consommation d’énergie primaire
	 (  75 kWh / m² SHON / an

	Isolation
	0,60  <  U bat  <  0,7 W / m² / an

	Couverture des besoins en énergies renouvelables
	20 % du bilan énergétique global pour l’ensemble des usages suivants : chauffage, ECS, électricité des SG


Les moyens  envisagés
L’équipement de base comprend un système de chauffage au gaz naturel avec chaudière à condensation, produisant également l’appoint pour l’eau chaude sanitaire.

Dans le cadre de l’étude, il est envisagé la réalisation d’un plancher solaire direct conformément à l’expérimentation réalisée sur l’opération « le Montmayeur » à Montmélian (réf. p.3).

La production d’eau chaude sanitaire sera réalisée à hauteur d’au moins 50% par des capteurs solaires.

La ventilation sera assurée par une VMC simple flux hygrorèglable. En option MINERGIE, ce système sera remplacé par une VMC double flux avec récupérateur d’énergie à haute performance ou associé à un puit canadien.
5 Le plan de financement prévisionnel
Le coût des travaux au stade de l’esquisse est estimé à environ 1300 € HT/m² du surface habitable  (sur la base de 70 logements construits et de 70 garages.)

5.1 Les logements locatifs sociaux
Le financement envisagé est le PLUS (prêt locatif à usage social de l’Etat)

Prêt PLUS (CDC)  OPAC de la SAVOIE             
1962000 €

Apport fonds propres OPAC de la SAVOIE             
170000 €

Subvention Etat                                        
65000 €

Subvention Conseil général de la Savoie      
170000 €

Subvention Région Rhône-Alpes (QEB)           
70000 €

Autre financement à rechercher (1%ou autre) 
437000 € 

TOTAL TTC (TVA 5.5%)                         
 2874000 €   

5.2 Les logements en accession sociale à la propriété
La construction des logements à la propriété sera assurée par l’Opac de la Savoie.

Le prix de vente de ces logements est encadré par l’Etat sur la base d’un prix plafond au m² de surface utile 
(2013 € TTC/m² en zone C de surface utile pour l’année 2007).

La vente est destinée à des ménages respectant des plafonds de ressources et est exclusivement réservée à la résidence principale.
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Montmélian      Dessous Chavort
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